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Forvaltningsberéttelse for Bostadsréttsforeningen Idegranen i Tyresd

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader tjll
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Idegranen 1 i Tyrest kommun.

Styrelsen har sitt sate i Tyrelsé kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 50 3769
Hyresrétter 3 194
Lokaler 1 12
Parkeringar och

garageplatser 57

Foreningens fastighet ar byggd 1988 och har virdedr 1988.

Foreningen dr fullvardesfirsakrad i Vardia. T férsdkringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Vasentiiga handelser under och efter rékenskapsiret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade. Frén 2018-07-01 hdides hyran for p-plats till 200 kr och en p-plats med
carport till 400 kr.

Genomfirt och planerat underhall

Lekytor; Upprustning av lekplats,

Varmepannor; Byte av 6 st. vdrmepannor,

Markkonstruktioner; Byte av alla syllar.

Gemensamma lokaler; Malning av utomhusdérrar samt utbyte av vissa,
Staket: Gunnebostaket runt berget mot parkering och Martallsvagen

Pagéende eller framtida underhaH

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgdrd
2019 Mark Byte av staket vid parkeringsplats 2019
2019 Varme Vérmepannor; Byte av 5 st. virmepannor samt service och genomgang
av samtliga varmepannor
2019 Vérme Véarmeanlaggning: Radiatorer, rensning, instillningar
2019 Fasad Byte av vissa paneler som &r daliga
Vatutrymmen Besiktning av golvbrunnar i vitutrymmen for samtliga lagenheter.

Diskussioner p&gér om upprustning av soprum och tvittstuga samt
installation av laddningsstationer for elbilar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Avgérd

2017 Tvattstuga Utbyte av den sista gamla tvattmaskinen

2017 Foreningslokal Mélning av vdggar, tak, belysning, nya mabler

2017 Ventilation Rensning av ventilationsror i samtliga I3genheter

2017 Fasad Byte av stolpar till 6vervdningarna

2015 Tak Byte av tegelpannor p& samtliga huskroppar och carports samt nya
vindskivor, brandstegar och stuprér

2015 Tvattstuga Infrskaffat tvd nya tvéttmaskiner, varav en avser grovtvitt

2014 Tak Byte av tegelpannor p& foreningshus

2013 Fasad Samtliga fasader har malats om

—ME
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Forvaltningsberattelse fér Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresé

Ovriga vésentliga handelser
En av foreningens hyresrattslgenheter har évergatt till féreningen, lagenheten séldes under férsta halv3ret 2018.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-29. Vid stdmman deltog 13 medlemmar varav 13 var réstberattigade.

Extra foreningsstdmma holls 2018-04-10. Vid stimman deltog 21 medlemmar varav 21 var rostberattigade.
Nya stadgar réstades igenom via beslut under extrastimman och ordinarie stimma.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Roger Bolander Ordfdrande
Nina Strém Vice ordférande
Kiki J:son Lindh Sekreterare
Owe Grinroos Ledamot
Richard Rodillas Ledamot

Ellen Emriksson Suppleant
Fredrik Molin Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Roger Bolander, Owe Grénroos, Kiki J:son Lindh, Ellen Emriksson och Fredrik Molin.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare &r styrelsen. Teckning sker av tv i forening.

Revisorer
BoRevision AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Vaiberedning
Valberedningen bestar av Anna Harlin och Julia Newalda.

Underhdlisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underh3ii har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styreisens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underh8llsfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes under 2015 i samband med takrenovering.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behgvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Mediemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 70 (71) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2018 (2017). Under &ret har 2 (7) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gtra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att j@mfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

ELt nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for [saren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var frenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen fSrklarar vi vad varje nyckeltal betyder. ME
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Forvaltningsberéttelse for Bostadsréttsforeningen Idegranen i Tyresd

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 621 614 614 603 603
Totala Intdkter kr/kvm 684 686 684 677 675
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 212 313 284 272 261
Beldning, kr/kvm 5775 5792 5810 5827 5829
Réntekdnslighet 10% 10% 10% 10% 10%
Drift och underhall kr/kvm 349 272 265 245 235
Energikostnader kr/kvm 76 66 64 44 69

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avaifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utg8 frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) ach d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vér férening har ett antal stera komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkento eller utférda investeringar).
P4 l&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan j@mfGras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lingre ner g8r det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pé kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hija avgiften med om rantan pé @nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhail
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och bersiknas pa drift och underhéil exklusive eventuella
kostnader for planerat underh@ll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2718 2728 2720 2691 2683
Resultat efter finansiella poster -654 99 447 -1 456 -2 841
Soliditet 68% 67% 67% 67% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) Wwe
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen Idegranen i Tyresd

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket fikvida
medel fdreningen fatt Gver i den lpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 2718271
Rérelsekostnader - 3 125589
Finansiella poster - 246 197
Arets resultat -653 515
Planerat underhall + 864 493
Avskrivningar + 632 331
Arets sparande 843 309
Arets sparande per kvm total yta 212

Férdndring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 47 916 821 1693 710 245 975 -1 757 086 89 394
Reservering till fond 2018 925 000 -925 000
Reservering till fond 2017 672 000 -672 000
Ianspréktagande av fond 2018 -864 493 864 493
Ianspréktagande av fond 2017 -513 719 513719
Balanserad i ny rakning 99 394 -99 394
Upplatelse ligenheter 829 856 1170 144
Arets resultat -653 515
Belopp vid &rets slut 48 746 677 2 863 854 464 763 -1 876 480 -653 515
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 815973
Krets resultat -653°518
Reservering till underh3lisfond -925 000
Tanspréktagande av underhélisfond 864 493
Summa till stmmans férfogande -2 529 995
Stdamman har att ta stélining tiil:
Balanseras i ny rékning -2 529 995

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat ach stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. W
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresd
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 1 2718 271 2728 178
Rérelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 251 454 -1 596 519
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 213 -37 257
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 591 -119 428
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -632 331 -632 331
Summa roérelsekostnader -3 125 589 -2 385 535
Rorelseresultat -407 318 342 643
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 049 1790
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -248 246 -245 039
Summa finansiella poster -246 197 -243 249

Arets resultat -653 515 99 394
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Bostadsréttsforeningen Idegranen i Tyreso

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiiigdngar

Materiefla anidggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 68 556 422 69 188 753
68 556 422 69 188 753

Summa anldggningstillgdngar 68 556 422 69 188 753

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 9 373

Ovriga fordringar Not 8 4 543 776 2 560 557

Firutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 109 490 99 595

4 653 267 2 669 524

Kassa och bank Not 10 9754 9 754

Summa omsattningstillgdngar 4 663 021 2 679 278

Summa tillgdngar 73 219 443 71 868 031

WF
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 610531 49 610 531

Yttre underhdlisfond 464 763 245 975
52 075 294 49 856 506

Ansamiad férfust

Balanserat resultat -1 876 480 -1 757 086

Arets resultat -653 515 99 394
-2 529 995 -1 657 692

Summa eget kapital 49 545 299 48 198 814

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 22 750 528 22 952 780
22 750 528 22 952 780

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 12 204 708 70 648

LeverantOrsskulder 206 742 59 154

Ovriga skulder Not 13 26 600 26 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 485 566 560 035

923 616 716 437
Summa skulder 23674 144 23 669 217
Summa eget kapital och skulder 73 219 443 71 868 031

.

W
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Bostadsréttsféreningen Idegranen i Tyreso

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -653 515 99 394
Justering for poster som inte ingdr i kassafldodet
Avskrivningar 632 331 632 331
Kassafléde frén lopande verksamhet -21 184 731725
Kassafldde frén féréndringar i roreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1268 42 985
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 73119 132 411
Kassafléde fran lépande verksamhet 53 203 907 121
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning {+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -68 192 -71 496
Inbetalda insatser 2 000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1 931 808 -71 496
Arets kassaflode 1985011 835625
Likvida medel vid drets borjan 2565578 1729952
Likvida medel vid drets slut 4 550 588 2 565 578

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

has HSB Stockholm in i de likvida medlen.

¥
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresd
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fardringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden med 1,06 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsldngd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhaii
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av foreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 337 kronor per ligenhet.

For Iokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende tiil 0 kr.
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Bostadsrittsforeningen Idegranen i Tyreso
2018-01-01  2017-01-01

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 340 748 2312592
Hyror 341 837 397 710
Ovriga intékter 51 400 17 876
Bruttoomsattning 2733985 2728178
Avgifts- och hyresbortfall -15 686 0
Hyresforluster -28 0
2718 271 2728178
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 175 672 120 156
Reparationer 375036 192 891
El 121 977 97 873
Vatten 180 580 164 160
Sophéamtning 150 439 155 868
Fastighetsforsskring 61910 53 880
Kabel-TV och bredband 97 220 95 483
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 71 486 69 695
Forvaltningsarvoden 140 169 112 384
Ovriga driftkostnader 12 471 20 410
Planerat underhall 864 493 513 719
2 251 454 1596 519
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 35 359 23243
Administrationskostnader 31966 1476
Extern revision 13 688 12 538
Konsultkostnader 41 200 0
122 213 37 257
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 91 000
Sociala avgifter 28 591 28 428
119 591 119 428
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockheolm 1979 1091
Rénteintakter skattekonto 0 641
Gvriga ranteintakter 70 58
2049 1790
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 247 548 243 099
Qvriga réntekostnader 698 1940
248 246 245039

we
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresd

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 59 915 950 59 915 950
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 270 000 12 270 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 185 950 72 185 950
Ingdende avskrivhingar -2 997 197 -2 364 866
Krets avskrivningar -632 331 -632 331
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3629 528 -2997 197
Utgdende redovisat virde 68 556 422 69 188 753
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 10 800 000 10 800 000
Summa taxeringsvarde 39 800 000 39 800 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 862 862
Skattefordran 2 080 3871
Avrdkningskonte HSB Stockholm 4 540 834 2 555 824
4543 776 2 560 557
Not © Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 109 490 99 585
109 490 99 595
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsir.
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 9 754 9 754
9754 9754
Not 11 Skulder tifl kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L3neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2756759292 1,27% 2019-12-20 10 000 000 0
Swedbank 2756759359 0,81% 2019-03-28 5 720 000 60 000
Swedbank 2759465442 0,90%  2019-01-28 7 235236 144 708
22 955 236 204 708
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 750 528
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 21 931 696
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 30 300 000 30 300 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 204 708 70 648
204 708 70 648
Not 13 Ovriga skulder
Inre fond 26 600 26 600
26 600 26 600

WE
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Bostadsrattsféreningen Idegranen i Tyreso

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 46 056 35 467

Forutbetalda hyror och avgifter 205 284 223 623

Ovriga upplupna kostnader 234 226 300 945

485 566 560 035

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 15 Visentliga héndelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den é// Li Fof 7

Kiki J:soﬂindh Nina Strom Y "Owe Gronroos
%(Mv c&%&)(ﬂ & AT

Richard Rodillas Roger Bolander
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o Pad
y&? revisionsberdtielse har'mﬁ -0 {0 lamnats betraffande denna arsredovisning

Mariin Fregriksson

Av fireningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Idegranen i Tyresd, org.nr. 769603-
2239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Idegranen i
Tyresb for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fareningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sé r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan atf fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vara sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamftade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att en fdrening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. .
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Idegranen i Tyres for
rikenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Ravisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision sem utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fir
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den {C 7 5 . 2019

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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