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Om vatrum, beslut och motiv

Alltsedan processen med vatrummen startade har
diskussioner forts saval inom styrelsen som mellan
boende i olika sammanhang. Det har varit formella
moten pakallade av styrelsen, spontana kontakter
boende-styrelsemedlem och samtal mellan boende.
Processen har varit forhallandevis lang och har
innehallit turer i lite olika riktningar. Av den
anledningen har vi i styrelsen valt att sammanfatta
processen i ett dokument, vilket detta ar ett forsok
till.

Det finns naturligtvis an mer information for den
initierade att ta del av och i sa fall &r det bara att
hoéra av sig till nagon i styrelsen.

Bakgrund
Besiktningen av vatrummen i féreningen 2019

pavisade att av 70 vatrum hade 12 serisa
fuktproblem och 32 var original, dvs uttjinta. Aven
vissa lagenheter dar vatrum renoverats de senaste
tio aren visade sig vara behaftade med problem och
fick nedslag i besiktningen.

Ansvarsfordelning

Styrelsen har tagit hjalp av jurister saval fran HSB
som fran SBC. Det ar entydigt sa att vara stadgar ar
formulerade pa sa satt att det ar féreningen som
ansvarar for fastigheten/byggnaden fram till och
med tatskikt i vatrummen.

Utdrag ur rapport fran SBC:

Eftersom vatrummens tatskikt och golvbrunn
etc. med nuvarande lydelse avilar foreningen
att svara for har féreningen inte uppfyllt sitt
underhallsansvar i dessa delar. Eventuella
skador med anledning dérav avilar féreningen
att svara for.

Therese af Jochnick, jur kand

Styrelsens beslut och motiv

Med kunskap om status pa vatrummens skick,
omfattningen av problemen och vetskap om ansvar,
sa behdvde styrelsen agera.

Foreningen behdver naturligtvis fullgora sina
skyldigheter. | annat fall ansag sig styrelsen agera
forsumligt.

Styrelsen ansag att det basta och mest ekonomiska
sattet att fullgora skyldigheterna var genom att
forhandla, hantera och upphandla tjansten centralt,
darav togs ett sddant beslut. En vatrumsgrupp
tillsattes med uppgift att ta in offerter, redovisa for
styrelsen och sedan driva projektet. Styrelsen har i
dess helhet tagit samtliga beslut i drendet.

Klargorande
Foreningen har upphandlat en tjanst i enlighet med

ansvar och skyldighet som stadgarna beskriver. Det
ar viktigt i sammanhanget att betona féljande:

e Foreningen upphandlade en tjanst
omfattande rivning, byte av avloppsbrunn
samt aterstallande till och med tatskikt.

e Denna tjanst erbjods samtliga medlemmar
och boende.

e Tjansten utgdr endast den del av hela
vatrumsarbetet som féreningen har
skyldighet att ansvara for. Den storsta
kostnaden star den enskilda medlemmen
for sjalv.

Likhetsprincipen
Styrelsen har vid nagra tillfallen erhallit fragan om

hur boende som renoverat sina vatrum ska
hanteras. Fragan har diskuterats i styrelsen och
experter har radfragats.



Styrelsens slutsats ar att det inte féreligger nagra
formella skyldigheter att ersatta eller kompensera
de hushall som redan genomfért renovering av sina
vatrum.

Citat fran ett mail fran HSB’s konsult, Marcus

Pamelius.

Bostadsrattsforeningar har tyvarr inga juridiska
mdjligheter att kompensera medlemmar som
har renoverat badrummen. Medlemmar som
har renoverat badrummet kan fa del av
eventuell besparing som
bostadsrattsféreningen gor om badrummet gar
att spara vid ett stambyte.

Utdrag fran artikel hdmtat fran Bostadsratterna
Direkt, nr 3 2020.

Slutsats

Den foreningsrattsliga likhetsprincipen innebér
att alla medlemmar ska behandlas lika. Olika
behandling av medlemmar kan &nda vara
tillaten om det ar sakligt motiverat. Féreningen
kan namligen,utan att bryta mot principen, fatta
beslut som endast en viss grupp av medlemmar
har “nytta”av under forutsattning att beslutet ar
sakligt och objektivt motiverat.

Lika fall ska alltsa behandlas lika. | det har fallet
skiljde sig standarden pa badrummen i de
redan stambytta lagenheterna fran de badrum
som nu skulle fa bytta stammar. Da finns saklig
grund att neka. Likhetsprincipen kan alltsa
innebdara att en investering medfdr att de olika
hushallen kan fa bara en storre ekonomisk
andel an vad som motsvarar deras egna
intressen av att utnyttja investeringen. Exempel
pa detta kan vara lekplatser eller indragningav
kabel-tv i fastigheten. Enligt domstolspraxis
strider inte sddana beslut mot den
foreningsréattsliga likhetsprincipen.

Styrelsen har diskuterat denna fraga och tycker att
det ar viktigt att foreningens goda anda ska fortleva.
Styrelsen har forstaelse for att det kan kdnnas
forargligt for medlemmar som helt nyligen
investerat i nytt badrum att de inte kunnat
tillgodogora sig erbjuden tjanst. Styrelsen
undersokte da alternativa losningar till nagon form
av kompensation och kom fram till féljande:

e De hushall som renoverat sina badrum
"nyligen” och bekostat renoveringen sjalva
erhaller kompensation. Storleken pa
kompensationen ska ses i beaktande av att
foreningen inte har nagon skyldighet att

betala kompensation, att de som ar
berattigade till kompensationen erhaller
kontanter till skillnad fran de som nu
erbjuds en tjanst tackande en delkostnad,
att féreningen inte har kunskap om vad den
boende faktiskt betalat for samma tjanst da
renoveringen utférdes. De hushall som
renoverat sina vatrum under perioden har
erhallit 5000 kr i bidrag fran féreningen for
byte av golvbrunn.

”Nyligen” dr subjektivt, och bestamdes av
styrelsen till fem ar, dvs de som renoverat
vatrummet fran och med 2015 eller senare.
Detta sammanfaller dd med de senaste
andringarna i branschreglerna fér vatrum
som utfardas av BBV, Byggkeramikradets
Branschregler for Vatrum. Styrelsen anser
det inte rimligt att ge nagon erséattning for
vatrum som inte garanterat renoverats i
enlighet med nuvarande gdllande
branschregler.

En forutsattning for erhallande av
kompensation ar genomford besiktning
utan graverande anmarkning, dock
accepteras mindre avvikelser som inte
paverkar vatrummets funktion.

Den boende, dvs mottagaren av
kompensationen, ska sjalv ha bekostat
renoveringen och ha varit medlemi
foreningen vid tidpunkten for arbetets
utférande. Fakturan ska alltsa vara utstalld
pa den boende.

Kompensationen bestamdes till 25 000
kronor att utbetalas kontant mot kvitto
eller fakturakopia pa vatrumsrenoveringen.
Den initiala informationen fradn HSB var att
ersattning och utbetalning inte var maojligt
overhuvudtaget, styrelsen undersokte
alternativa former for ersattning och
arendet landade till slut hos foreningens
ekonomikontakt pa HSB som uppgav att det
visst ar mojligt. De underlag som HSB kraver
for utbetalning ar styrelsebeslut, kopia pa
kvitto/faktura och ifylld HSB-blankett for
utlagg.
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